INFORMACJE KRAJOWEGO BIURA ODSZKODOWAN W PRZEDMIOCIE
PRAWA DO USTANAWIANIA SLUZEBNOSCI PRZESYLU

Pojecie "stuzebnos¢ przesylu".

Pojecie stuzebnosci przesytu zostalo wprowadzone do polskiego prawodawstwa z dniem 3 sierpnia 2008 r. art 1
pkt 2 ustawy z 30 maja 2008 r. (Dz.U.08.116.731) zmieniajacej ustawe Kodeks Cywilny.

Stuzebno$¢ przesytu — jest ograniczonym prawem rzeczowym, ( prawem na rzeczy cudzej ) ktére moze by¢
ustanowione jedynie na nieruchomosci. Podstawowym prawem przedsiebiorcy przesylowego jest korzystanie

z cudzej nieruchomosci w sposdb i w zakresie okreslonym w umowie lub orzeczeniu sadowym, z wylaczeniem
innych osob, takze osoby wtlasciciela. Podstawowym prawem wilasciciela nieruchomosci jest prawo do zadania
wynagrodzenia, w zamian za znoszenie tego, ze na jego nieruchomosci potozone sa cudze urzadzenia.

Pojecie "urzadzenia przesylowe".

Prawodaweca przyjat, ze nie kazdy przedsiebiorca moze zada¢ ustanowienia stuzebnosci przesytu, ale ograniczyt
krag tych przedsigbiorcéw do tych, ktérzy zamierzaja wybudowac lub ktorych wlasnos¢ stanowia urzadzenia,
o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c.

Art. 49 § 1 k.c. wskazuje natomiast bardzo ogolnie : urzadzenia sluzace do doprowadzania lub odprowadzania
plynow, pary, gazu, energii elektrycznej. Prawodawca nie definiuje zatem w zaden sposob co oznacza to pojecie, nie
wymienia poszczegolnych urzadzen, czy nawet typdw tych urzadzen. Odwoluje si¢ wylacznie do kryterium
substancji i energii, ktéra ma by¢ doprowadzana lub odprowadzana za pomoca tych urzadzen, wymieniajac cztery
kategorie substangji lub energii, ktérych doprowadzanie lub odprowadzanie pozwala zaliczy¢ je do kategorii
urzadzen z art. 49 k.c. ( pltyny, para, gaz i energia elektryczna ). W doktrynie sformulowano poglad, ze do urzadzen
tych naleza przede wszystkim wszelkie sieci przesytowe energetyczne, telekomunikacyjne, gazowe, wodociaggowo
- kanalizacyjne i inne.

Pojecie "przedsiebiorca przesylowy".

Stuzebnos¢ przesylu jest ograniczona podmiotowo, poprzez przyjecie, ze mozna ja ustanowic¢ tylko na rzecz
przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowacd lub ktoérego wilasnosc¢ stanowiq urzadzenia, o ktérych mowa
w punkcie poprzedzajacym.

Powstanie stuzebnosci przesylu.

Stuzebnos¢ przesytu moze powsta¢ w drodze umowy pomiedzy wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci a wiascicielem sieci, z mocy orzeczenia sadowego lub tez na skutek zasiedzenia. Ustawodawca nie
wskazuje jakie elementy powinna zawiera¢ umowa o ustanowienie stuzebnosci przesytu. Strony moga umowic sie
tylko o taki zakres obcigzenia nieruchomosci obciazonej, jaki jest niezbedny do zapewnienia funkcjonowania
urzadzen przesytowych i wykonywania zadan realizowanych przez przedsiebiorstwo.

Umowa o ustanowienie stuzebnosci przesylu powinna okre$la¢ wysokos¢ wynagrodzenia. Ustawodawca
okreslenie odpowiedniego wynagrodzenia pozostawia stronom, moze ono nastapi¢ na podstawie operatu
szacunkowego przygotowanego przez rzeczoznawce, ale takze bez udziatu rzeczoznawcy. Ustanowienie
stuzebnosci moze tez nastgpi¢ w ogodle bez ustalania wynagrodzenia.

Zarowno wiasciciel nieruchomosci, jak i przedsigbiorca przesylowy maja prawo wystapic na droge postepowania
sadowego, jednakze dopiero wtedy, gdy ustanowienie stuzebnosci nie powiodlo si¢ w drodze umowy.
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Nabycie stuzebnosci przesytu w drodze zasiedzenia mozliwe jest tylko, jezeli przedsiebiorca przesylowy korzysta

z trwatych i widocznych urzadzen, korzystajac ze stuzebnosci jak uprawniony z tego tytutu. Jezeli uzyskat
posiadanie w zlej wierze, nabywa wiasnos¢ nieruchomosci po uptywie lat trzydziestu, za$ posiadajac stuzebnos¢
nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny w dobrej wierze, nabywa prawo stuzebnosci przesylu
po uptywie lat dwudziestu. Na uwage zastuguje tez okolicznodé, Zze posiadanie samoistne zmierzajace do
zasiedzenia stuzebnosci przesytu nie musi by¢ wykonywane w sposéb ciagly, lecz odpowiednio do potrzeb
posiadacza samoistnego.

Zmiana stuzebnosci.

Stuzebnos¢ moze ulec zmianie. Zmienic si¢ moga zardwno strony stosunku prawnego jak i jego tres¢. I tak, zmiana
wiasciciela nieruchomosci obcigzonej nie powoduje wygasniecia stuzebnosci przesytu, ktora jest skuteczna wobec
wszystkich innych podmiotéw, niezaleznie od tego kto jest wiascicielem nieruchomosci.

Wygasniecie stuzebnosci przesylu.

Ustanie stuzebnosci oznacza kazde zdarzenie prawne powodujace, Ze po jego zajsciu stuzebnos¢ przesytu traci byt
prawny. Podstawowym sposobem ustania stuzebnosci jest jej wygasniecie. Stuzebnos¢ przesytu wygasa najpozniej
wraz z zakonczeniem likwidacji przedsiebiorstwa przesylowego. Po wygasnieciu stuzebnosci przesytu na
przedsigbiorcy ciazy obowiazek usunigcia urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, utrudniajacych korzystanie
z nieruchomosci. Jezeli powodowaloby to nadmierne trudnosci lub koszty, przedsigbiorca jest obowiazany do
naprawienia wyniklej stad szkody.

Wysokos¢ wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebnosci przesyltu.

Ustanowienie stuzebnosci przesylu na rzecz wtiasciciela obcigzonej nieruchomos$ci nastepuje odplatnie lub
nieodplatnie. Ustawodawca postuzyl sie klauzula , odpowiedniego” wynagrodzenia, co oznacza, ze w kazdej
sprawie ustalanie wynagrodzenia bedzie sprawa indywidualng. Przy okreslaniu wynagrodzenia bierze sie pod
uwage zakres ograniczen wilasnosci nieruchomosci i ucigzliwos¢ dla wiasciciela nieruchomosci. Zalezy to od
rodzaju, rozmiaru, potozenia, wlasciwosci i sposobu eksploatacji urzadzen przesytowych, a takze rodzaju,
przeznaczenia i powierzchni nieruchomosci dotknietej ograniczeniami.

Za odptatne ustanowienie stuzebnosci przesytu nalezy sie wynagrodzenie liczone od dnia ustanowienia tego prawa
w przyszlos¢. Wynagrodzenia liczy sie od powierzchni fizycznie zajetego gruntu na nieruchomosci oraz rzutu
przewodow na grunt z pewnym rozszerzeniem. Przy ustalaniu wysokosci wynagrodzenia mozliwe jest
positkowanie si¢ projektem ustawy o korytarzach przesylowych przekazanym do uzgodnien migedzyresortowych
25 marca 2011 roku:

Art. 42. Wysokos¢ odszkodowania za grunty potozone w korytarzu przesylowym oblicza sig (...) jako iloczyn:

a) powierzchni tego gruntu wyrazonej w metrach kwadratowych,

b) $redniej wartosci metra kwadratowego nieruchomosci rolnej, ogloszonej przez Prezesa Gtéwnego
Urzedu Statystycznego w trybie okreslonym w art. 53,

c) wlasciwego wskaznika zréznicowania wojewodztwa, réznicujacego wartosc gruntu polozonego
w korytarzu przesylowym w zaleznosci od wojewddztwa, w ktorego granicach jest zlokalizowana
nieruchomo$¢, ustalonego na podstawie wielkosci produktu krajowego brutto przypadajacego na osobe
w danym wojewodztwie, w wysokosci okreslonej w zataczniku nr 2 do ustawy,

d) wiasciwego wskaznika wartosci grupy uzytku gruntowego, réznicujacego wartos¢ gruntu polozonego
w korytarzu przesylowym w zaleznosci od: zakwalifikowania uzytku gruntowego do jednej z grup
zgodnie z przepisami dotyczacymi ewidencji gruntéw i budynkéw oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ustalonego na
zasadach, o ktérych mowa w art. 42 ust. 1- 4, w wysokosci okreslonej w zataczniku nr 3 do ustawy.
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Inne swiadczenia.

Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci przystuguje, gdy wiasciciel infrastruktury nie miat
tytutu prawnego do dysponowania nieruchomoscia, mimo to korzystat z nieruchomosci. Wynagrodzenie to nalezy
sie za 10-letni okres, gdy wtasciciel nieruchomosci nie prowadzi na niej dziatalnosci gospodarczej. W przypadku,
kiedy roszczenie wtlasciciela nieruchomosci jest zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
wynagrodzenie liczone jest za 3 lata.

Odszkodowanie za szkody jest rekompensaty za powstata szkode, jesli ja wyrzadzono, badz podczas budowy
infrastruktury, badz w zwiazku z istnieniem sieci w ogoéle. Odszkodowanie nalezne jest tez w razie zmniejszenie
wartosci nieruchomosci, lub utraty pozytkow w tzw. ,, pasie stuzebnosci przesytu”.

Dokumenty niezbedne do wydania opinii :

1. Dokumenty dotyczace nieruchomosci obciazonej infrastruktura przesytowa:
a) nr ksiegi wieczystej (KW) - odpis aktualny z ksiegi wieczystej dla nieruchomosci, na ktorej posadowione jest
urzadzenie przesylowe ( potwierdza on wtasnos¢ nieruchomosci, wskazuje wojewddztwo, powiat, gmina,
nr obrebu lub nazwa miejscowosci, nr dziatki i powierzchnie ewidencyjna dziatki,

2. Dokumenty dotyczace stanu planistycznego nieruchomosci obciazonej infrastruktura:

a) wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( jesli plan sporzadzono) — wskazuje on na
przeznaczenie obcigzonej nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(mpzp);

b) w przypadku braku mpzp, nalezy ustali¢ czy dla obciazonej dziatki wydano decyzje o warunkach
zabudowy (wz) lub decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (ulicp), jezeli tak to nalezy
okresli¢ przeznaczenie terenu zawarte w decyzji;

¢) w przypadku braku ww. decyzji, nalezy ustali¢ dla przedmiotowej dziatki mozliwy sposob
zagospodarowania wynikajacy z zapiséw studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (suikzpg), ktdre jest opracowaniem obowigzkowym w gminie oraz sposob
wykorzystania nieruchomosci sasiednich.

3. Dokumenty dotyczace infrastruktury przechodzacej przez nieruchomos¢:
a) mapka do celow prawnych, zwana opiniodawcza, (wydawana w Powiatowych Osrodkach Kartografii
i Geodezji ) ktora wykaze rodzaj i typ sieci przechodzacej przez nieruchomos¢ (linie energetyczne
wysokiego, $redniego napiecia, etc), rodzaj i liczbe naziemnych elementdw infrastruktury w obcigzonych
dziatkach, dtugosc sieci na terenie dziatki, doktadne potozenie naziemnych elementéw infrastruktury na
dziatce i po obu jej stronach;

4. Informacje pochodzace z rynku lokalnego :
a) stawki czynszu dzierzawnego za grunty obciazone infrastruktura liniowa;
b) wartos¢ gruntéw nieobciazonych infrastruktura,
c) warto$¢ gruntow obcigzonych;
Koszty wydania opinii :
Wstepne oszacowanie wartosci roszczen przystugujacych Klientowi jest nieodptatne.
Koszty sadowe :

W przypadku wystapienia o ustanowienie stuzebnosci przesytu na drodze sadowej Klient dokonuje optat

a) 200 zt tytutem optaty sadowej od pozwu,
b) 17 zt tytutem optaty skarbowej od pelnomocnictwa,
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c) 4zt tytulem oplaty stanowigcej koszt dokonania przelewu na rzecz wlasciwego Sadu i urzedu miasta,
d) 2.000 zt. - 6.000 zt. zaliczka na biegtego,

Jezeli sytuacja finansowa to uzasadnia, Klient moze wnie$¢ o zwolnienie go od ponoszenia kosztéw sadowych.

W razie pytan zapraszamy do kontaktu :

Krajowe Biuro
Odszkodowan

Krajowa Informacja
Odszkodowawcza

Krajowe Biuro Odszkodowan

infolinia

telefon stacjonarny
telefon komorkowy
fax

e-mail

strona www
Facebook

infolinia

telefon stacjonarny
telefon komorkowy
fax

801 000 913

+48 76 7218918

785913 913

801 000 913 wewn. 4
centrala@odszkodowania-kbo.pl
www.odszkodowania-kbo.pl/
www.facebook.com/odszkodowania.kbo

801 000 913

+48 76 7218918
785913 913

801 000 913 wewn. 4

prowadzi szeroki katalog spraw :

e-mail centrala@odszkodowania-kio.pl

strona www www.odszkodowania-kio.pl/

Facebook www.facebook.com/odszkodowania.kio
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